
 ЧАСТИНА І. ПОЯСНЮВАЛЬНА ЗАПИСКА.
1. Вступ.
            Внесення змін в детальний план території розміщення садибної житлової забудови в районі вулиць Полуботка та Відродження в м. Ковелі Волинської області розроблений згідно замовлення на проектування відділу містобудування та архітектури виконавчого комітету  Ковельської міської ради зв’язку з потребую електрифікації даного району та будівництвом трансформаторної підстанції, з метою уточнення у більш крупному масштабі фрагменту генерального плану населеного пункту з визначенням параметрів забудови окремих земельних ділянок та ін., відповідно до п. 4.1 ДБН Б.1.1-14:2012 «Склад та зміст детального плану території». 
2.  Аналіз містобудівної ситуації, яка склалась, та характеристика земельної ділянки, що розглядається.
  Вибрана земельна ділянка, загальною площею 0,0396 га розташована в межах міста Ковеля в його західній частині на землях запасу Ковельської  міської ради, що належать до територій санітарно-захисної зони згідно генерального плану міста (див. фрагмент генплану, аркуш 2). 

Ділянка обмежена: з Півночі – існуюча садибна житлова забудова;         із Заходу – землі загального користування; з Півдня - землі загального користування; території виробничих підприємств; зі Сходу - землі загального користування (існуюча вул. Відродження); існуюча садибна житлова забудова. 
При розробці детального плану території були враховані і використані такі матеріали: 

· «Проект внесення змін до генерального плану міста Ковель Волинської області», розроблений Львівською філією державного проектного інституту «Містопроект» та після відповідних погоджень та належним чином проведеного громадського обговорення - затверджений рішенням Ковельської міської ради 23 березня 2017 року №21/48;

· 7733 - 2003 «План червоних ліній з внесенням змін в окремі розділи генплану м. Ковеля», розроблений Львівською філією державного проектного інституту «Містопроект» у 2003-2004 роках;

· матеріали діючого генерального плану м. Ковеля, розробленого Львівською філією державного проектного інституту «Містопроект» у 1979 р., масштабу 1:10000; 

· топографічний план м. Ковеля масштабу 1:2000;

· топогеодезичний план фрагменту території масштабу 1:1000. 

Вибрана земельна ділянка для розміщення трансформаторної підстанції відповідно до генерального плану міста Ковель належить до територій санітарно-захисної зони та дозволяє розмістити на ній об’єкт інженерної інфраструктури.
2. Пропозиція щодо розташування об’єкту
       З метою забезпечення належного електропостачання району садибної житлової забудови по вул.Величковського пропонується  внесення змін в детальний план території розміщення садибної житлової забудови в районі вулиць Порлуботка-Відродження, затвердженого рішенням Ковельської міської ради від 22.06.2017 року № 27/33. Змінами до детального плану  території пропонується розмістити трансформаторну підстанцію на лівій стороні перехрестя вулиць Відродження-Величковського для електрифікації забудови вулиць Величковського та  Чорновола що показані на аркушах ГП. 
Детальним планом території передбачається одна земельна ділянка для  будівництва трансформаторної підстанції, площею – 0,0396 га. 
Під'їзд до об’єкта даної території пропонується  влаштувати з твердим покриттям від житлової вулиці зі сторони вул. Відродження.
                    3. Основні техніко-економічні показники об’єкта містобудування,

які характеризують намір забудови.
      Об’єкт містобудування, що розміщується на даній земельній ділянці – трансформаторна підстанція. Загальна площа забудови – 94,5 м.кв. (23,7%). Максимальна висота – 6 м. 
4. Вимоги до оцінки впливу об”єкту на навколишнє природне середовище

   При проектуванні об’єкта необхідно передбачити заходи з охорони навколишнього   природного   середовища.
 Мінімальний перелік рекомендованих до застосування в проекті заходів з охорони навколишнього середовища є такий:             

- влаштування вертикального планування території з метою руху дощових та талих вод;

               - зменшення електромагнітного впливу, шляхом насаджень зелених смуг зі сторони житлової забудови; (див. фрагмент генплану, аркуш 2)). 
6. ОСНОВНІ  ТЕХНІКО - ЕКОНОМІЧНІ  ПОКАЗНИКИ.

	№

п.п. 
	Назва   показників
	Один. вим.
	Кількість 

	
	
	
	в межах ділянки 
	за межами ділянки 

	1. 
	Площа ділянки, для будівництва трансформаторної підстанції
	га


	0,0396

	

	2. 
	Площа  забудови, у тому числі:                    
	м2
	94,05 
	

	3. 
	Відсоток забудови 
	%
	23,7
	

	4. 
	Площа озеленення 
	м2 
	127,0
	

	5. 
	Відсоток озеленення 
	% 
	32,1
	

	6. 
	Площа мощення,  у тому числі: 
	м2
	174,95 
	

	
	- посилене асфальтобетонне мощення проїздів
	- ІІ -
	106,25
	

	
	- мощення тротуарів і доріжок бетонною плиткою
	- ІІ -
	68,7
	

	7. 
	Відсоток мощення
	%
	44,2
	


   
 План інженерних мереж з підрахунком потужностей та витрати матеріалів буде розроблено окремим проектом після погодження плану забудови. 

Після відповідних погоджень та належним чином проведеного громадського обговорення, ДПТ подати на затвердження Ковельською міською радою у відповідності з чинним законодавством.
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