                                                     Передмова
       Детальний план території розробляється з метою уточнення планувальної структури і функціонального призначення території, для розміщення каналізаційно-насосної станції  по вул. Липинського у місті Ковелі Волинської області.
      Визначення функціонального призначення та параметрів забудови окремої земельної ділянки за межами населеного пункту з метою  будівництво та обслуговування будівель комунального обслуговування, розроблено у відповідності 
          -     листа-замовлення № 22.26/159  від 30.06. 2017 року;
          -      рішення Ковельської міської ради Волинської області 

                 № 27/32  від 22.06.2017;
· завдання на проектування від 2018 року;

· план топографо-геодезичного вишукування М 1:500, виготовлено 

 ПП «Ковелькомунпроект» в 2016 році у цифровій формі як набори профільних геопросторових даних у державній геодезичній системі координат і в єдиній системі класифікації та кодування об’єктів будівництва для формування баз даних містобудівного кадастру;
· натурні обстеження.

Під час розроблення детального плану було враховано законодавчі та нормативні документи:

· Земельний кодекс України, водний кодекс України, Закон України «Про основи містобудування», Закон України «Про регулювання містобудівної діяльності», ст.31 Закону «Про місцеве самоврядування в Україні».  
ДБН 360-92** «Містобудування. Планування і забудова міських  та сільських поселень.»

ДБН БЛ .1 .-14-2012 «Склад зміст детального плану території»

ДБН В.2.3-4:2015 «Споруди транспорту. Автомобільні дороги»

ДБН В 1.1-7-2016 «Пожежна безпека об'єктів будівництва»
1. Оцінка існуючої ситуації 
Земельна ділянка, для  розміщення каналізаційно-насосної станції, розташована  по вулиці Липинського  в місті Ковелі  Волинської області на території загальною площею  0.006 га. На місцевості, що розглядається, та за її межами, відсутні промислові, складські та комунальні  об‘єкти, що можуть здійснювати негативний вплив на загальний екологічний стан навколишнього середовища. Існуюча забудова сформована, і  представлена переважно капітальними цегляними,  житловими та нежитловими будівлями, поверховістю 1-2 поверхи.

 На суміжних з вибраною територією ділянках розташовані:

· водовідвідні канави;

· капітальні цегляні житлові та нежитлові будівлі, 
поверховістю 1-2 поверхи; 
·   гаражі;

         Характеристика використання земель, навколо  території для  каналізаційно-насосної станції, зідно плану топографо-геодезичного вишукування в М 1:500 виготовлено  ПП «Ковелькомунпроект» 2016 році: 
з заходу – гаражі ( 1 поверх);

зі сходу -  індивідуальна житлова забудова (1-2 поверхи); 

з півдня – водовідвідна канава, що підлягає упорядкуванню, прочищенню;   

та з півночі – водовідвідна канава, що підлягає упорядкуванню, прочищенню;   

        Природні умови. Волинська область лежить у помірному кліматичному поясі і в зоні мішаних лісів  її крайнє північно-західне положення в межах України визначає атлантико-континентальний перенос повітряних мас, який формує помірний, вологий клімат, з м'якою зимою, нестійкими морозами, нежарким літом, значними опадами, затяжними весною і осінню. Найхолодніше в січні, найтепліше в липні. Середня температура повітря взимку -3º С, влітку +19º С; мінімальна температура повітря опускається не нижче -27º С, а максимальна - не перевищує +32º С.  Вітри західні, південно-західні, що приносять взимку тепло, а відтак є причиною частих відлиг. Морозну погоду формують східні вітри. Середньорічна кількість опадів складає 650 мм. Найчастіше посухи трапляються в серпні, найбільше опадів випадає у вигляді дощів в червні. Висота снігового покриву 15-20 см. Згідно з фізико-географічним зонуванням територія Ковельського району знаходиться в кліматичній зоні 33-В1, яка є сприятливою для всіх видів будівництва.

Містобудівні умови.
Детальний план території розробляється з метою уточнення планувальної структури і функціонального призначення території, для розміщення каналізаційно-насосної станції, по вул. Липинського у місті Ковелі Волинської області. Замовник містобудівної документації відділ містобудування та архітектури виконавчого комітету Ковельської міської ради.

Вибрана територія знаходиться у резерві земель Ковельської міської ради, загальною площею 0,006га. 

Цільове призначення  виділеної території  -  будівництво та обслуговування будівель комунального обслуговування,    відповідно до Земельного кодексу України, Закону України "Про землеустрій" та Положення про Державний комітет України із земельних ресурсів, затвердженого постановою Кабінету Міністрів України  від 19.03.2008 № 224.  
  Детальний план території розроблений на основі: 

- викопіювання із чергового кадастрового плану М 1:5000;

- плану встановлення меж земельної ділянки на місцевості М 1:500;

- план топографо-геодезичного вишукування в М 1:500  виготовленого   

  ПП «Ковелькомунпроект» 2016 році;

 - схема розташування території у планувальній структурі з

 генплану м. Ковель Волинської області.
Площа, розміри та кофігурація земельної ділянки  відповідають вимогам ДБН 360-92** "Містобудування. Планування і забудова міських і сільських поселень". Площа розміри та конфігурація забепечують:

- оптимальну орієнтацію проектованого об`єкту;

- нормативну інсоляцію приміщень будівель;

- влаштування зручного підходу та під`їзду;

- організацію благоустрою, озеленення території та інженерного забезпечення.

Земельна ділянка  відноситься  до категорії призначених для  будівництва та обслуговування будівель комунального обслуговування, і дозволяє розмістити   каналізаційно-насосну станцію по вулиці Липинського  в місті Ковелі  Волинської області.

2. Розподіл території за функціональним використанням
Ділянка розміщена на землях Ковельської міської  ради Волинської області, по вулиці Липинського, та вільна від забудови. На території розташовані водовідвідні канави, суміжні з індивдуальними забудовами. Під’їзд до ділянки здійснюється по проїзду з вул. Липинського.
Функціональне призначення, режим використання (у тому числі забудови), інженерно-транспортне забезпечення відповідно до положень містобудівельної документації   -  будівництво та обслуговування будівель комунального обслуговування, каналізаційно-насосної станції  по вул. Липинського в місті Ковель Волинської області. Характеристикою інженерно-будівельних умов: геологічних, гідрологічних, кліматичних, рельєф ділянки визначений як, рівнинний, перепад висот у межах 0,5 м. Ґрунти - супіски.
       3. Планувальні обмеження, що розповсюджуються на ділянку
· санітарно-захисні зони від об’єктів, які є джерелами виділення шкідливих речовин, запахів, підвищених рівнів шуму, вібрації, ультразвукових і електромагнітних хвиль, електронних полів, іонізуючих випромінювання, тощо - відсутня

· зони охорони від підземних та відкритих джерел водопостачання, водозабірних та водоочисних споруд, водоводів, об’єктів оздоровчого призначення немає
· зони охорони пам’яток культурної спадщини, археологічних територій, історичного ареалу населеного пункту – немає;
· прибережні захисні смуги, водоохоронні зони відсутні;
· інші захисні смуги, водоохоронні зони  відсутні;
· зони особливого режиму, використання земель навколо військових об’єктів Збройних Сил України та інших військових формувань, у прикордонній смузі – немає.
· санітарно-захисна зона 10 м від  каналізаційно-насосної станції;

· санітарно-захисна зона   5,0 м від  водовідвідної канави в обидва боки;
· санітарно-захисна зона від  труби К2Н Ø110 по 5,0 м. 
·           4. Основні принципи планування та забудови території

              В основу планування покладено функціональне зонування території, умови раціонального використання території, вимоги охорони навколишнього середовища та   враховані такі фактори, як:

         -      наявність існуючих будівель та споруд;

· ухил рельєфу;

· транспортні зв’язки.

Основний під’їзд до ділянки залишається з існуючої дороги, що розташована по вул. Липинського.  Об’єкт визначений для  будівництва та обслуговування будівель комунального обслуговування, каналізаційна-насосної станції  по вул. Липинського в місті Ковель Волинської області. Конструктивні рішення - згідно проекту. Площа забудови складає 40,0 м2 ;

         Ступінь вогнестійкості будівель та споруд передбачити згідно з табл. дод.3.1 ДБН 360- 92**.                              

5. Інженерне забезпечення, розміщення магістральних

інженерних мереж, споруд

      У розділі  подано принципові рішення щодо інженерного забезпечення території   площею: - 0.006.

   Водопостачання  -  підключення до міської мережі водопостачання згідно ТУ.
   Водовідведення– не передбачається
   Відведення поверхневих стоків

    Для відведення поверхневих стоків з території, враховуючи рельєф місцевості передбачається здійснити відкритим та закритим способами. Джерел забруднення поверхневих стоків нафтопродуктами та іншими забруднюючими речовинами на території проектування немає.

Електропостачання -  влаштувати згідно ТУ, підключення до міської мережі. 

     Всі інші вимоги  щодо   електропостачання вирішуються на наступних етапах проектування.  Зважаючи на державну політику в галузі енергозбереження, сучасні світові тенденції та постійне зростання цін на енергоресурси, при проектуванні та будівництві об`єкту доцільно максимально повно використовувати сучасні високоефективні енергозберігаючі технології та матеріали, зокрема огороджуючі конструкції з мінімальним коефіцієнтом теплопровідності, сучасні альтернативні джерела енергії, інженерне обладнання з високим коефіцієнтом корисної дії, тощо.

                                               6.Протипожежні заходи. 
Джерелом протипожежного водопостачання території, що проектується, передбачаються від пожежного гідранта, який  розташований  на відстані не більше ніж 100 м від каналізаційно-насосної станції. Проектом передбачається гасіння однієї пожежі методами зовнішнього пожежогасіння. Розрахункову витрату води на потреби зовнішнього пожежогасіння прийнято 10 л/с, відповідно до таблиці З ДБН В.2.5-74:2013. Розрахункова кількість одночасних пожеж — 1.                                          

                                                  8. Санітарне очищення
         Сухе побутове сміття, тверді відходи та сміття з території збирається у контейнери з подальшим їх  транспортуванням на міське сміттєзвалище згідно договору з комунальною службою. 

9. Теплопостачання
Теплопостачанння не предабачено.
      10. Інженерна підготовка та інженерний захист території

Об’єкт розміщується з метою захисту від підтоплення територій грунтовими та дощовими водами. Станція повністю автоматизована і обладнана насосами, що подають воду у міську мережу зливової каналізації. Приймальний резервуар влаштований у вигляді водоакумулюючої канави.
                                    

                                             11. Комплексний благоустрій
                 Благоустрій території необхідно передбачити разом з виконанням основних будівельних робіт. Проектні рішення детального плану узгоджені з проектними рішеннями  генплану м. Ковель Волинської області.

12. Містобудівні заходи  щодо поліпшення стану
навколишнього середовища
    З метою покращення стану навколишнього середовища проектом передбачається ряд планувальних та інженерних заходів, що впливають на геологічні умови даного району, зокрема пониження рівня грунтових вод та захист територій від підтоплення.
13. Містобудівні  умови та обмеженняз метою розміщення каналізаційно-насосної станції   по вул. Липинського у місті Ковелі Волинської області             (адреса або місце розташування земельної ділянки)

Власник ділянки: Ковельська міська рада Волинської області
1. Вид об’єкта містобудування розміщення каналізаційно-насосної станції по вул. Липинського в м. Ковелі Волинської області
2. Загальна площа земельної  ділянки 0,006 га.
3. Гранично допустима  висота будівлі /споруди 6,0 м
4. Максимально допустимий відсоток забудови земельної ділянки  66,6%
5. Мінімально допустимі відстані від об’єкта, що проектується, до червоних ліній, ліній регулювання забудови, існуючих будинків та споруд – згідно вимог ДБН 360-92** п.3.14
6. Планувальні обмеження (охоронні зони пам’яток культурної спадщини, межі історичних ареалів, зони регулювання забудови, зони охоронюваного ландшафту, зони охорони археологічного культурного шару, в межах яких діє спеціальний режим їх використання, охоронні зони об’єктів природно-заповідного фонду, прибережні захисні смуги, зони санітарної охорони) – санітарно-захисна зона гаражного масиву;
7. Охоронні зони об’єктів транспорту, зв’язку, інженерних комунікацій, відстані від об’єкта, що проектується, до існуючих інженерних мереж - згідно вимог ДБН 360-92** додатки, 8.1, 8.2 .

13. Основні техніко-економічні показники
	№

п/п
	Назва показників
	Один. вим
	Кількість

	
	
	
	в межах ділянки
	за межами ділянки

	1.
	Площа ділянки відведенна   з метою розміщення каналізаційно-насосної станції   по вул. Липинського у місті Ковелі Волинської області:
	га


	 0,006 га, 


	-

	2.
	Площа забудови, у тому числі:
	м2
	40,0
	

	3.
	Відсоток забудови:
	%
	66,6
	

	4.
	Площа озеленення, у тому числі:
	м2


	-
	

	5.
	Відсоток озеленення:
	%
	-
	

	6.
	Площа мощення, у тому числі:


	м2


	20,0
	

	7.
	Відсоток мощення
	%
	33,4
	

	
	-посилене асфальтобетонне покриття мощення проїздів
	І
	-
	

	
	- мощення тротуарів і доріжок бетонною плиткою
	ІІ
	20,
	


Додаткові основні техніко-економічні показники  див. арк. 4

      План інженерних мереж з підрахунком потужностей та витрати матеріалів розробляється після  погодження плану забудови. Після відповідних погоджень та громадського обговорення. Детальний план території подати на затвердження   Ковельською міською радою у відповідності до чинного законодавства.
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	Детальний план території 
  з метою розміщення каналізаційно-насосної станції  
 по вул. Липинського у місті Ковелі Волинської області

	
	
	
	
	
	
	

	Зм
	Кільк.
	Арк
	№ Док
	Підпис
	Дата
	

	Директор
	Дубина
	
	01.18
	
	Стадія
	Аркуш
	Аркушів

	Н.контр
	Коренга
	
	
	
	ДПТ
	1
	8

	ГАП
	Новосад
	
	
	
	
	
	

	Перевірив
	Дубина
	
	
	Пояснювальна записка
	ПП “Ковелькомунпроект”

	Виконав
	Резванюк
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	



