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1.1. ПІДСТАВА ДЛЯ РОЗРОБЛЕННЯ ДЕТАЛЬНОГО ПЛАНУ ТЕРИТОРІЇ
Детальний план території для реконструкції забудови по вулиці Котляревського, 6 в місті Ковель Волинської області розроблений на замовлення відділу містобудування та архітектури Ковельської міської ради Волинської ради згідно рішення від 27.09.2018  № 42/78»Про дозвіл на розроблення детального плану території по вул Котляревського,6».
Проект розроблений у відповідності з Законом України № 3038-VI від 17.02.2011 р.„Про регулювання містобудівної діяльності”, ДБН Б.2.2-12:2018, ‘‘Планування і забудова міських і сільських поселень ‘‘, ДБН Б.1.1- 14:2012 „Склад та зміст детального плану території”, ДСП 173-96 „Санітарні правила планування та забудови населених пунктів” та ДБН В.2.3-5:2018  «Вулиці та дороги населених пунктів».

2. СТИСЛИЙ ОПИС ПРИРОДНИХ, СОЦІАЛЬНО-ЕКОНОМІЧНИХ І МІСТОБУДІВНИХ УМОВ
Ко́вель — місто у Волинській області, райцентр Ковельського району. Розташований за 70 км від обласного центру — Луцька, за 65 км від автопереходу Ягодин-Дорогуськ та за 69 км від автопереходу «Доманове». У 2008 та 2011році Ковель перемагав у всеукраїнському конкурсі «Населений пункт найкращого благоустрою і підтримки громадського порядку» серед міст з населенням до 100 тисяч мешканців. 

       Ковель розкинувся на Поліській низовині, що відноситься до Східноєвро-пейської рівнини. Ковель розкинувся на Поліській низовини

, що відноситься до Східноєвропейської рівнини. В геологічному ракурсі Ковель, як і вся північна частина області лежить на Ковельському виступі, який є частиною древньої, дорифейської Східноєвропейської платформи.

У тектонічнічній будові відповідає Волино-Подільській плиті. За рельєфом — рівнина яка має невеликі підвищення і характеризується високою лісистістю, заболоченими площами, значною кількістю торфовищ. Місто розташоване у зоні мішаних лісів.

Територією міста протікає річка Турія, в напрямку з півдня на північ та є притокою Прип'яті (басейн Дніпра). Ширина — 8-10 м, глибина – 0,6-1,7 м, на поймах – 1,5-2,5 м, швидкість течії — не більше 0,5 м/сек. На руслі річки Турії збудовано міське водосховище: площа дзеркала — 5,55 км², об'єм повний — 1,27 млн м3, об'єм корисний — 0,45 млн м³, розташоване в південній частині міста.

Поблизу м. Ковель є джерело з хлоридно-натрієво-йодо-бромними водами. Експлуатаційний водоносний горизонт залягає на глибині понад 1300 м. Просвердлено дві свердловини, експлуатаційні запаси яких оцінені в кількості 90 м³/добу на 25-річний термін.

З півночі місто обмежене лугами і болотами, а з півдня до нього примикають пісковики та ліси.

Ковель відноситься до зони мішаних лісів. Клімат міста помірно континентальний. Направлення висотних вітрів 280—340 град. 6 серпня 2012 року у місті був відмічений абсолютний максимум температури — +37,1 °C. Абсолютний мінімум температури: -34,6 °C (12.01.1950). Середньорічні температури: середній максимум +10 °C, середній мінімум +3 °C. Опади: сердньорічна норма — 586 мм, найбільше за рік — 806,7 мм (1948 р.), найменше за рік — 331,6 мм (1961 р.)

За погодно-кліматичними факторами та грунтово-гідрологічними умовами територія відноситься до Північної дорожньо-кліматичної зони (У-І).

Число днів з туманами – 53, ожеледдю – 20, заметіллю – 5.

Середня температура найбільш холодної п’ятиденки – мінус 21°, найбільш холодного періоду – мінус 8°.

Максимальна глибина промерзання ґрунтів – 0,9 м.

Висота снігового покрову при 5% ймовірності – 0,45 м.

Середньорічна швидкість вітрів – 3,1 м/с, швидкісний напір – 3,5 м/сек.
3. СТИСЛА ІСТОРИЧНА ДОВІДКА

На  території  Ковеля  існувало  поселення  ще  в  середині  ІІІ  тисячоліття до  нашої  ери.   Перша  письмова  згадка  про  поселення  датується  1310 роком. 

В  той  час  поселення  було  відомо  під  назвою  Ковле.


Вигідне географічне місцезнаходження поселення сприяло подальшому  його  розвитку.  В 1518 році  Ковле  стало  містом  і  отримало  назву   “ Ковель “.  Основою  економіки  міста  того  часу  була  торгівля  і  ремісниче  виробництво.


В  XVІІ  ст.   Ковель  мав  важливу   роль  економічного  і  торговельного  центру  Західної  Волині.


В  результаті  третього  розподілу  Польщі  1795 року  місто  відійшло до  Росії  стало  центром  Ковельського  уїзду  Волинської  губернії. Реформа  1861 року   прискорила   розвиток   економіки   Ковеля.   Вже  в  1867 році  нараховувалось  594  двори  і  проживало  1680  людей.
В другій  половині  XIX  століття  швидкими  темпами  прокладаються залізничні шляхи, які проходять через Ковель. Подальший розвиток міста,  як  залізничного  вузла,  вплинув  на  розвиток  економіки  міста  в  цілому.


Збільшувалась кількість мешканців Ковеля. Якщо в 1863 році в місті   проживало  3,6 тис. людей,  то  в  1899 році  вже  18,7 тис. людей. 


Згідно з офіційним польським  перепису  1921 року  в  місті  налічувалось біля  21 тис. людей,  основна  частина   яких  займалась  різним   ремеслом,  торгівлею,  сільським  господарством,  а  також   працювала  на  залізниці.

4  Грудня  1939 року  була  утворена  Волинська  область,  в  склад  якої

ввійшов   і   бувший   Ковельський   повіт   ( з  17 січня  1940 р.– район )   з 

центром  в  м. Ковелі.  В 1940 р. в  місті  нараховувалось  36,0 тис.  людей.   Почали  роботу  2 цегляних  заводи,  табачна  фабрика,  елеватор, 8 млинів,  2  лісопильних  заводи,  торфопереробне  підприємство.  Весною 1940 р. почали випускати продукцію столярно–меблева фабрика ім. Кірова,  промислові  артілі “Прогрес” і “Червоний прапор”. Були введені  в експлуатацію  маслозавод,  м”ясокомбінат,  харчкомбінат,  машиноремонтна  станція.


Здійснювалась реконструкція Ковельського залізничного вузла. Приймалися  заходи  щодо  підвищення   рівня  культури,  охорони  здоров’я,  освіти.

Під  час  окупації  ( 1941 – 1944 р.р.)   було  зруйноване  майже   все місто.  Чисельність  населення  міста  різко  зменшилась,  а  до  кінця  1944 р. склала   всього   3,2  тис. людей.
Після  визволення  Ковеля  (6 липня  1944 р.)  трудящі  приступили до  відновлення  зруйнованого  війною  міста.  В  1946 р. здали  в експлуатацію  вагонне  депо,  в 1947 р. паровозне,  вступили  в  дію  цегляні заводи,  млин,  птахокомбінат,  швейна  фабрика.  


В  1960 р. почав  випускати  продукцію  деревообробний  комбінат,  а в 1963 р. -  завод  збірного  залізобетону.  На  протязі  1958 р.- 1968 р.  в місті  були  побудовані  і  введені  в експлуатацію сирзавод,  крохмальний завод,  районна типографія, а в 1966 р. почалось будівництво заводу сільгосподарських  машин.


Постійну  увагу  приділяють  в  Ковелі  соціально - культурному будівництву,  покращення побутового обслуговування, підвищення рівня життя трудящих,  благоустрою  міста.   Ведеться  будівництво  житла.


Місто  Ковель  стає  другим  після  Луцька   великим  промисловим  і  культурним  центром  Волинської  області.     

4. ОЦІНКА ІСНУЮЧОЇ СИТУАЦІЇ
Вибрана земельна ділянка загальною площею 0,0182 га розташована в межах              м. Ковеля в його центральній частині на ділянці приватної власності, призначеній для будівництва і обслуговування житлового будинку, господарських будівель і споруд.
4.1.Стан навколишнього середовища

На суміжних з вибраною територією ділянках розташовані капітальні цегляні житлові та нежитлові будівлі поверховістю до 5 поверхів згідно топографо-геодезичної зйомки М 1:500, виконаної ПП "Ковелькомунпроект" у 2018 році. 

Територія обмежена: з Півночі – існуюча вулиця Котляревського, багатоквартирна житлова забудова; із Заходу – житловий будинок (з поділом на квартири); з Півдня – багатоквартирна житлова забудова; зі Сходу – вулиця 1-го Грудня.
4.2.Використання території

Ділянка знаходиться у приватній власності і призначена для обслуговування індивідуальної житлової забудови.
4.3. Характеристика існуючих будівель.

На території охопленої ДПТ розміщено 2-х поверховий житловий будинок з поділом на 3 квартири.
Вибрана територія межує з наступною існуючою забудовою:

- багатоповерхові житлові будинки ;
         4.4.Характеристика об’єктів культурної спадщини.

На території опрацювання ДПТ об‘єкти культурної спадщини відсутні.

          4.5. Характеристика інженерного обладнання.

 Згідно топографічних вишукувань М 1:500, виконаних ПП«Ковелькомунпроект» на прилеглих територіях  розташовані лінії електропередач потужність 0,4кВт, мережі водопостачання, міські мережі каналізації, газопостачання.
4.6. Характеристика транспорту.
Громадський транспорт представлений  автобусами (маршрутними таксі), що проходять по існуючій вулиці Незалежності.
4.7. Характеристика озеленення і благоустрою.
Територія не має цінних зелених насаджень.
       4.8. Характеристика планувальних обмежень.
Планувальними обмеженнями на території ДПТ є існуючі червоні лінії існуючих вулиць, межі земельних ділянок суміжних землекористувачів, охоронні зони існуючої забудови та мереж.
5. РОЗПОДІЛ ТЕРИТОРІЇ ЗА ФУНКЦІОНАЛЬНИМ ВИКОРИСТАННЯМ, РОЗМІЩЕННЯ ЗАБУДОВИ НА ВІЛЬНИХ ТЕРИТОРІЯХ ТА ЗА РАХУНОК РЕКОНСТРУКЦІЇ, СТРУКТУРА ЗАБУДОВИ


За функціональним регламентом детальним планом території ділянка відноситься до громадської забудови та призначена для обслуговування торгово-офісних приміщень.
Планувальним регламентом передбачається:

 -раціональне використання території і формування об'ємно - просторової композиції виділеної території;

-реконструкція існуючої житлової забудови.
Поверховість забудови передбачена наступна:

  -для торгово-офісних приміщень – 2 поверхи.
Проектне рішення в детальному плані території базоване на:

-раціональному використанні міських територій;

-визначенню допустимих параметрів забудови земельної ділянки та раціонального використання території;

-врахуванні існуючої мережі вулиці;

-взаємозв’язки планувальної структури проекту з планувальною структурою існуючого кварталу;

-побажаннях та вимогах замовника - Ковельської міської ради, визначених у завданні на проектування та у ході робочих нарад під час роботи над проектом.

6. ХАРАКТЕРИСТИКА ВИДІВ ВИКОРИСТАННЯ ТЕРИТОРІЇ

Даний детальний план території передбачає реконструкцію житлових приміщень під торгово-офісні приміщення та відведення земельної ділянки площею 0,0182га для їх обслуговування.
7. ПРОПОЗИЦІЇ ЩОДО ВСТАНОВЛЕННЯ РЕЖИМУ ВИКОРИСТАННЯ ТЕРИТОРІЙ, ПЕРЕДБАЧЕНИХ ДЛЯ ПЕРСПЕКТИВНОЇ  МІСТОБУДІВНОЇ ДІЯЛЬНОСТІ

Детальним планом території передбачено:

· визначення допустимих параметрів 1 (однієї) земельної ділянки для обслуговування торгово-офісних приміщень;
· озеленення та благоустрій території;

· відведення атмосферних опадів;
Містобудівні умови та обмеження для торгово-офісних приміщень:
Функціональне    призначення    земельної    ділянки: обслуговування торгово-офісних приміщень.
Гранична допустима висота будівель: 2 поверхи.
Максимально допустимий відсоток забудови земельної ділянки: 55 %.

Відстань від об’єкта, який проектується, до меж червоних ліній та       ліній регулювання забудови: по межі існуючої забудови, в межах існуючого об’єму.

Планувальні обмеження (зони охорони пам’яток культурної спадщини,   зони охоронюваного ландшафту, межі історичних ареалів, прибережні       захисні смуги, санітарна-захисні та інші охоронювальні зони): відсутні;

Мінімально допустимі відстані від об’єктів, які проектуються, до   існуючих будинків і споруд: згідно з протипожежними та санітарними        нормами та вимогами.

Охоронні зони інженерних комунікацій: згідно додатків И.1 - И.3 ДБН ДБН Б.2.2-12:2018.
Вимоги до необхідності проведення інженерних вишукувань згідно з державними   будівельними   нормами   ДБН   А.2.1-1-2014    "Інженерні вишукування   для   будівництва": виконувати   для   всієї території, що забудовується.

Вимоги щодо   благоустрою (в   тому   числі   щодо   відновлення благоустрою): виконати комплексний благоустрій на прилеглих територіях в межах червоних ліній відповідно до детального плану; Покриття тротуарів – тротуарна плитка ФЕМ, автостоянок – асфальтобетон. 
Забезпечення умов транспортно-пішохідного зв’язку: згідно з         вимогами ДБН Б.2.2-12:2018 та у відповідності до детального плану території. Вимоги щодо забезпечення необхідною кількістю місць зберігання автотранспорту: згідно з вимогами ДБН Б.2.2-12:2018.
Вимоги щодо охорони культурної спадщини: немає.
При подальшому проектуванні проектне рішення може уточнюватись і доповнюватись, але за умови дотримання діючих нормативних вимог та вимог даного ДПТ.


Проектні об`єкти не належать до списку Е (ДБН А.2.2-1-2003), як об`єкт що становить підвищену екологічну небезпеку і не вимагає розробки розділу ОВНС у складі робочого проекту.


Зважаючи на державну політику в галузі енергозбереження, сучасні світові тенденції та постійне зростання цін на енергоресурси, при будівництві об`єктів доцільно максимально повно використовувати сучасні високоефективні енергозберігаючі технології та матеріали, зокрема огороджуючі конструкції з мінімальним коефіцієнтом теплопровідності, сучасні альтернативні джерела енергії, інженерне обладнання  з  високим  коефіцієнтом  корисної  дії, тощо.
8. ОСНОВНІ ПРИНЦИПИ ПЛАНУВАЛЬНО-ПРОСТОРОВОЇ ОРГАНІЗАЦІЇ ТЕРИТОРІЇ
Проектне рішення детального плану  території базоване на :

·  Врахуванні існуючої мережі вулиць;

·  Ув’язці планувальної структури проекту з планувальною структурою існуючого кварталу та з рішеннями генерального плану;

·  Побажаннях та вимогах замовника – Ковельської міської ради, визначених у завданні на проектування та у ході робочих нарад під час роботи на проектом.

Планувальним регламентом передбачається:

- Раціональне використання території і формування об'ємно-просторової композиції;
-  Визначення допустимої поверховості проектованого об’єкту, поверховість забудови- 2 поверхи.
Функціональний регламент:

За функціональним призначенням даним детальним планом територія  віднесена до громадської забудови м. Ковель.
9. ЖИТЛОВИЙ ФОНД ТА РОЗСЕЛЕННЯ

Згідно розробленого детального плану на території, опрацьованої детальним планом території, розрахунок житлового фонду не передбачається.
10. СИСТЕМА ОБСЛУГОВУВАННЯ НАСЕЛЕННЯ, РОЗМІЩЕННЯ

ОСНОВНИХ ОБ’ЄКТІВ ОБСЛУГОВУВАННЯ

Торгове обслуговування працівників торгово-офісних приміщень може здійснюватися існуючими об’єктами обслуговування розміщеними на вулиці Незалежності та 1-го Грудня.

11.  ВУЛИЧНО-ДОРОЖНА МЕРЕЖА, ТРАНСПОРТНЕ ОБСЛУГОВУВАННЯ, ОРГАНІЗАЦІЯ РУХУ ТРАНСПОРТУ І ПІШОХОДІВ, РОЗМІЩЕННЯ ГАРАЖІВ І СТОЯНОК

Зупинки громадського транспорту знаходяться в радіусі пішохідної доступності від території проектування. 
Паркомісця для обслуговування  торгово-офісних приміщень знаходяться по вул.1-го Грудні біля адмінбудівлі.
12.  ІНЖЕНЕРНЕ ЗАБЕЗПЕЧЕННЯ ТЕРИТОРІЇ, РОЗМІЩЕННЯ МАГІСТРАЛЬНИХ ІНЖЕНЕРНИХ МЕРЕЖ ТА СПОРУД


Інженерне забезпечення торгово-офісних приміщень пропонується вирішити таким чином:

· Водопостачання: від мереж міста згідно ТУ;
·  Каналізація: від мереж міста згідно ТУ;
·  Опалення: індивідуальне з вибором джерела енергії (природний газ, тверде паливо, електроенергія, альтернативні джерела) в залежності від побажань замовників та наявності даних джерел енергії;

· Газопостачання: Від існуючої вуличної мережі в залежності від узгоджених техумов;
· Електропостачання: від існуючих електромереж міста, згідно ТУ - з вуличної мережі від ліній електропостачання, що проходить вздовж існуючої вулиці, лініями електропередач в залежності від потужностей, які будуть заявлені власниками земельних ділянок. Відповідно до узгоджених техумов прокладання ліній електропостачання до торгово-офісних приміщеннь можливе повітряне та кабельне. Потреба в електроенергії на комунально-побутові потреби визначаються згідно ДБН В.2.5-23-2010 «Проектування електрообладнання об’єктів цивільного призначення»;

· Відведення дощових вод: відкрите - організовано від стін будівель по 

вимощенню на майданчики та проїзди в приймальні решітки міської мережі.
· Саночищення: сухе сміття, побутові відходи будуть збиратись в переносні сміттєзбірники і вивозитись сміттєвозами, згідно угод із місцевою комунальною службою та графіком збору сміття, на міське сміттєзвалище; 

- для обслуговування торгово-офісних приміщень комунальному підприємству необхідно мати автомашину для вивезення сміття і асенізаційну машину, місця закритої та відкритої стоянок яких повинні бути передбачені на виробничо - господарській території підприємства.
13.  ІНЖЕНЕРНА ПІДГОТОВКА ТА ІНЖЕНЕРНИЙ ЗАХИСТ ТЕРИТОРІЇ, ВИКОРИСТАННЯ ПІДЗЕМНОГО ПРОСТОРУ

В склад заходів по інженерній підготовці території, згідно з характером наміченого використання та планувальної організації території, включені:

-вертикальне планування території;

-поверхневе водовідведення.

Рельєф ділянки рівнинний, частково потребує робіт по організації вертикального планування території. Червоні вертикальні відмітки земельної ділянки пропонується ув`язати з відмітками суміжних територій і між собою з метою забезпечення відведення атмосферних опадів та запобігти підтопленню, враховуючи перспективу території призначеної для організації водовідведення. Розпланування майданчиків, проїздів тротуарів та вимощення проводити до відмітки нижнього шару конструкції мощення. Плануючи ділянку під газон чи квітник, ґрунт не досипати до проектної відмітки, на глибину рослинного шару - 0,15 м. На ділянках насипу грунту  > 0,3 м зрізати верхній шар на глибину 0,15 м. Зрізаний газонний шар ґрунту складувани на території  з подальшим його використанням за призначенням. 
Існуючі ґрунти – грунтово-рослинний шар, сильнозаторфований; пісок сірий з зеленувато-жовтим відтінком, кварцевий, пилуватий, глинистий, безводний; пісок жовтувато-сірий, польовошпатово кварцовий, дрібнозернистий, добре відсортований, водонасичений з гл. 1 м з домішками жорстви крупних зерен кварцу; супісок сірий, з зеленувато-голубим відтінком, пластичний, переходить у пісок пилуватий з рідкими домішками уламків кременів і рослинних залишків, добре розкладених. Ґрунтові води розташовані на глибині 2,5 м від поверхні землі. 

Екологічні та санітарно-гігієнічні умови даного району знаходяться в задовільному стані. 
14.   КОМПЛЕКСНИЙ БЛАГОУСТРІЙ З ОРГАНІЗАЦІЄЮ 
ЗЕЛЕНИХ ЗОН

При проектуванні даної ділянки передбачено комплексний благоустрій території, зокрема: облаштування проїзної частини та тротуарів в межах ділянки, влаштування зовнішнього освітлення.
15.   МІСТОБУДІВНІ  ЗАХОДИ, ЩОДО ПОЛІПШЕННЯ СТАНУ

НАВКОЛИШНЬОГО СЕРЕДОВИЩА

Проектом не передбачено розміщення на території ДПТ об’єктів, що можуть здійснювати негативний вплив на умови проживання в існуючому кварталі.  Територія охоплена детальним планом території повинна буди належним чином благоустроєна та освітлена. Вимощення пішохідної частини – фігурними елементами мощення.

При проектуванні об’єкта необхідно передбачити заходи з охорони навколишнього природного середовища. 

Мінімальний перелік рекомендованих до застосування в проекті заходів з

охорони навколишнього середовища є такий:
- гранична поверховість забудови  - 2 поверхи;
-територія, яка підлягає благоустрою, має бути забезпечена зовнішнім освітленням. Покриття пішохідних доріжок та проїздів - тротуарна плитка.

16. ЗАХОДИ ЩОДО РЕАЛІЗАЦІЇ ДЕТАЛЬНОГО ПЛАНУ ТЕРИТОРІЇ
    
 Черговість реалізації ДПТ наступна:

      1-ша черга.

а) зміна цільового призначення земельної ділянки;
б) реконструкція житлових приміщень торгово-офісні приміщення;
       2-га черга.

          б)  проведення комплексного благоустрою території.
17.  Перелік вихідних даних
При  розробленні  ДПТ використані наступні матеріали:

· викопіювання з генерального  плану м. Ковель;

· матеріали топогеодезичного знімання М 1:500, результати натурних обстежень та контрольних обмірів, виконаних ПП «Ковелькомунпроект»;

· рішення  Ковельської міської ради;
· завдання на розроблення детального плану території.
18.  Основні техніко-економічні показники  
детального плану ТЕРИТОРІЇ
Основні техніко-економічні показники
	№

п/п
	Назва показника
	Оди.

вим.
	Кількість

	1
	Загальна площа ділянок, що благоустроюються, в тому числі:
	га
	0,0182

	2
	-для торгово-офісних приміщень
	га
	0,0182

	4
	Ділянка для обслуговування торгово-офісних приміщень
	%
	100

	5
	Загальна площа забудови 
	м.кв.
	94,0

	8
	Відсоток забудови
	%
	51,6

	9
	Загальна площа озеленення, в тому числі:
	м.кв.
	25,1

	12
	Відсоток озеленення
	%
	13,8

	13
	Загальна площа мощення
	м.кв.
	62,9

	16
	Відсоток мощення
	%
	34,36

	17
	Загальна к-сть ділянок
	шт.
	1

	
	
	
	


Проект землеустрою для території в межах ДПТ розробляється згідно угоди ліцензованою землевпорядною організацією.
Згідно Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності» Детальний план території підлягає розгляду на громадських слуханнях. Порядок проведення громадських слухань визначено постановою Кабінету міністрів України.

Загальна доступність матеріалів детального плану території забезпечується шляхом його розміщення на веб-сайті органу місцевого самоврядування, у місцевих друкованих засобах масової інформації, а також у загальнодоступному місці у приміщенні такого органу, крім частини, що належить до інформації з обмеженим доступом відповідно до законодавства. В матеріалах даного ДПТ зазначена інформація відсутня.

Виконавчий орган міської ради забезпечує оприлюднення детального плану території протягом 10 днів з дня його затвердження.

Детальний план території розглядається і затверджується виконавчим органом міської ради протягом 30 днів з дня його подання.
Детальний план території не підлягає експертизі.
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	Детальний план території

Реконструкція забудови по вулиці Котляревського, 6  

в місті Ковель Волинської області
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	Директор
	Дубина
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	Коренга
	
	
	
	ДПТ
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	Перевірив
	Дубина
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	“Ковелькомунпроект”
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	Добровольська
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	



