	ЧАСТИНА І. ПОЯСНЮВАЛЬНА ЗАПИСКА

                                  Зміст пояснювальної записки :

1. Перелік матеріалів Детального плану території (ДПТ)

Підстава для розроблення детального плану території.

2. Стислий опис природних , соціально-економічних і містобудівних умов.

3. Стисла історична довідка.

4. Оцінка існуючої ситуації

- стан навколишнього середовища;

- використання території;

- характеристика будівель;

- характеристика об‘єктів культурної спадщини;

- характеристика інженерного обладнання;

- характеристика транспорту;

- характеристика озеленення і благоустрою;

- характеристика планувальних обмежень;

5. Основні принципи планування та забудови території, формування архітектурної композиції.

6. Житловий фонд та розселення.

7. Характеристика інших видів використання території.

8. Система обслуговування населення, розміщення основних об’єктів.

10. Вулична мережа та транспортне обслуговування, організація руху транспорту і пішоходів.
11. Інженерне забезпечення території, розміщення магістральних інженерних мереж та споруд.

12. Інженерна підготовка та інженерний захист території, використання підземного простору.

13. Комплексний благоустрій з організацією зелених зон.

14. Містобудівні заходи щодо поліпшення стану навколишнього середовища.

15. Основні техніко-економічні показники ДПТ 

1. ПЕРЕЛІК МАТЕРІАЛІВ ДЕТАЛЬНОГО ПЛАНУ ТЕРИТОРІЇ (ДПТ)

- Пояснювальна записка – 1 том.

- Графічні матеріали – 5 аркушів.

Склад графічних матеріалів:

1. Схема розташування території в планувальній структурі населеного пункту М 1: 5 000.

2. План існуючого використання території  М1:500.

3. Проектний план М 1:500.

4. План червоних ліній та Схема інженерної підготовки території  і вертикального планування  М 1:500
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	КП «ГПВАПБ м. КОВЕЛЯ»                                    Кваліфікаційний сертифікат                           Серія АА №002098

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	Підстава для розроблення детального плану території.


 Детальний плану території реконструкція кварталу житлової забудови обмеженого вулицями Чубинського-Івасюка-Ветеранів-Драгоманова в м.Ковелі    Волинської області розроблений на замовлення відділу містобудування та архітектури Ковельської міської ради відповідно до рішення Ковельської міської ради від 25.05.2017  № 26/30 «Про  дозвіл на розроблення   детального плану території кварталу обмеженого вулицями Чубинського - Івасюка - Ветеранів -  Драгоманова»
           В проекті опрацьовано планувальне рішення використання та забудови території орієнтовною площею- 3,0 га. Розрахунковий термін реалізації ДПТ – дорівнює розрахунковому терміну генерального плану міста Ковель.

В проекті враховані основні рішення генплану м. Ковель, розробленого Львівською філією державного проектного інституту «Містопроект» у 1979 р., масштабу 1:5000;  «План червоних ліній з внесенням змін в окремі розділи генплану м. Ковеля», затверджений рішенням Ковельської міської ради № 33/17  від  27.03.2008 року; «Проект внесення змін до генерального плану міста Ковель Волинської області», затверджений рішенням Ковельської міської ради  № 21/48 від 28 березня 2017 року; топографічний план м. Ковеля масштабу 1:2000; топографо-геодезичний план фрагменту території масштабу 1:500.


Проект розроблений відповідно до  Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності»,  ДБН 360-92** «Планування і забудова міських і сільських поселень», ДСП -173 «Державні санітарні правила планування та забудови населених пунктів», ДБН В.2.3-5-2001 «Вулиці та дороги населених пунктів», ДБН Б.1.1-14:2012 «Склад та зміст детального плану території». 

2. СТИЛИЙ ОПИС ПРИРОДНИХ, СОЦІАЛЬНО-ЕКОНОМІЧНИХ І МІСТОБУДІВНИХ УМОВ.

Місто Ковель розташоване в поліській зоні. Рельєф території міста рівнинний. Клімат помірно-континентальний.
       Середньорічна температура + 7,50 °С.
· абсолютний: - мінімум -35 °С.

                             - максимум +37 °С.
· сума опадів на рік - 600 мм.

· товщина снігового покрову - 15 см.

· розрахункова зимова температура зовнішнього повітря - (24 °С);

· вага снігового покрову - 120 кг/м2 ;

· швидкісний натиск повітря - 46 кг/м2;

· глибина промерзання грунту - 0,98 м ;

· напрям пануючих грунтів:

· зимою - західні і північно - західні;

· влітку - східні і південно - східні.

Волинська область характеризується помірно-континентальним кліматом з перевагою західних атлантичних повітряних потоків.
Максимальна і мінімальна температура повітря досягає відповідно +37°С  і -35°С.
Безморозний період триває в середньому 155 днів.
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	       Температура самої холодної п’ятиденки складає -20°С, вентиляційна температура -8°С. Середня температура опалювального сезону рівна -0,2°С, а його тривалість - 108 діб.
Середня і максимальна глибина промерзання грунту складає відповідно 50 і 98 см.
Розрахункова температура для проектування прийнята - 20 °С .
Ковель - місто обласного підпорядкування, яке знаходиться в північно-західній частині Волинської області, за 70 км від обласного центра - міста Луцька, на берегах річки Турія - правої притоки Прип’яті.
В м. Ковелі знаходиться залізничний вузол слідуючих напрямків на: Брест, Ягодин, Львів, Ківерці, Сарни, Камінь-Каширський.
Через місто проходить п’ять головних автомобільних доріг:
· магістральна дорога державного значення;

· Доманове (на Брест) - Ковель;

· Чернівці - Мамалига (на Кишинів);

· магістральна дорога державного значення - Київ - Ягодин (на Люблін);

· територіальна дорога місцевого значення - Ковель - Жовква;

· дороги місцевого значення - Ковель - Камінь-Каширський, Ковель - Озютичі.

Територія Ковеля, згідно плану його земель, виконаного республіканським інститутом «Укрземпроект» в 2006 році складає 4731 га. 
Місто Ковель стає другим після Луцька великим і промисловим і культурним центром Волинської області.
Місто має централізовані системи водопостачання і каналізації. Водозабірні споруди розташовані на південній окраїні м. Ковеля, на правому березі р. Турії. Очисні споруди каналізації знаходяться в північно-східній частині міста за залізницею в 0,5 км зоні від існуючої садибної забудови.
Місто має централізоване газопостачання. Електропостачання здійснюється від існуючої електропідстанції 110/35 кВт., розташованої в південній частині міста. Теплопостачання промислових підприємств міста здійснюється від промислових котелень, а житлових масивів та громадських будівель - від окремих котелень.
Рельєф поверхні міста відносно рівнинний, мало роздроблений плоскою річною сіткою і великою кількістю заболочених ділянок.
Загальне пониження рельєфу спостерігається в північному напрямку до долини р. Прип’ять, а також в сторону р. Турії .
Абсолютні відмітки рельєфу коливаються в межах 164-193 м. Найбільш високі відмітки рельєфу мають місце в західній частині міста.
Роздробленість рельєфу незначна, відсутні такі форми рельєфу, як яри і балки, і лише зрідка зустрічаються котлованоподібні пониження.
Основною водяною артерією району є річка Турія, яка входить до складу розгалуженого басейну р. Прип’яті і є її правою притокою.
Річка Турія бере початок за 2 км на південь від с. Затурці Волинської області. Довжина річки 184 км. Площа басейну в районі м. Ковеля 1480 кв. км, середній модуль стоку - 3,4 л/с з 1 кв. км. Глибина долини невелика, біля 10 м. Річка наповнюється в основному за рахунок атмосферних опадів і тільки біля 10% стоку отримує за рахунок грунтових вод. Весною під час паводку – повноводна , влітку – маловодна .
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	3. СТИСЛА ІСТОРИЧНА ДОВІДКА
На  території  Ковеля  існувало  поселення  ще  в  середині  ІІІ  тисячоліття до  нашої  ери.   Перша  письмова  згадка  про  поселення  датується  1310 роком. В  той  час  поселення  було  відомо  під  назвою  Ковле.


Вигідне географічне місцезнаходження поселення сприяло подальшому  його  розвитку.  В 1518 році  Ковле  стало  містом  і  отримало  назву    Ковель .  Основою  економіки  міста  того  часу  була  торгівля  і  ремісниче  виробництво.


В  XVІІ  ст.   Ковель  мав  важливу   роль  економічного  і  торговельного  центру  Західної  Волині.


В  результаті  третього  розподілу  Польщі  1795 року  місто  відійшло до  Росії  стало  центром  Ковельського  уїзду  Волинської  губернії. Реформа  1861 року   прискорила   розвиток   економіки   Ковеля.   Вже  в  1867 році  нараховувалось  594  двори  і  проживало  1680  людей.
В другій  половині  XIX  століття  швидкими  темпами  прокладаються залізничні шляхи, які проходять через Ковель. Подальший розвиток міста,  як  залізничного  вузла,  вплинув  на  розвиток  економіки  міста  в  цілому.


Збільшувалась кількість мешканців Ковеля. Якщо в 1863 році в місті   проживало  3,6 тис. людей,  то  в  1899 році  вже  18,7 тис. людей. 


Згідно з офіційним польським  перепису  1921 року  в  місті  налічувалось біля  21 тис. людей,  основна  частина   яких  займалась  різним   ремеслом,  торгівлею,  сільським  господарством,  а  також   працювала  на  залізниці.


4  Грудня  1939 року  була  утворена  Волинська  область,  в  склад  якої

ввійшов   і   бувший   Ковельський   повіт   ( з  17 січня  1940 р.– район )   з 

центром  в  м. Ковелі.  В 1940 р. в  місті  нараховувалось  36,0 тис.  людей.   Почали  роботу  2 цегляних  заводи,  табачна  фабрика,  елеватор, 8 млинів,  2  лісопильних  заводи,  торфопереробне  підприємство.  Весною 1940 р. почали випускати продукцію столярно–меблева фабрика та  промислові  артілі. Були введені  в експлуатацію  маслозавод,  м”ясокомбінат,  харчкомбінат,  машиноремонтна  станція.


Здійснювалась реконструкція Ковельського залізничного вузла. Приймалися  заходи  щодо  підвищення   рівня  культури,  охорони  здоров”я,  освіти.
Під  час  окупації  ( 1941 – 1944 р.р.)   було  зруйноване  майже   все місто.  Чисельність  населення  міста  різко  зменшилась,  а  до  кінця  1944 р. склала   всього   3,2  тис. людей.

Після  визволення  Ковеля  (6 липня  1944 р.)  ковельчани  приступили до  відновлення  зруйнованого  війною  міста.  В  1946 р. здали  в експлуатацію  вагонне  депо,  в 1947 р. паровозне,  вступили  в  дію  цегляні заводи,  млин,  птахокомбінат,  швейна  фабрика.  


В  1960 р. почав  випускати  продукцію  деревообробний  комбінат,  а в 1963 р. -  завод  збірного  залізобетону.  На  протязі  1958 р.- 1968 р.  в місті  були  побудовані  і  введені  в експлуатацію  сирзавод,  крохмальний завод,  районна типографія, а в 1966 р. почалось будівництво заводу сільгосподарських  машин.


Постійну  увагу  приділяють  в  Ковелі  соціально - культурному будівництву,  покращення побутового обслуговування, підвищення рівня життя людей,  благоустрою  міста.   Ведеться  будівництво  житла.


Місто  Ковель  стає  другим  після  Луцька   великим  промисловим  і  культурним  центром  Волинської  області. 
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4. ОЦІНКА ІСНУЮЧОЇ СИТУАЦІЇ.

4.1. Аналіз стану навколишнього середовища.


Територія на яку розробляється детальний план території  знаходиться в центральній частині міста Ковель  та обмежена вулицями Чубинського-Івасюка-Ветеранів-Драгоманова .


Територія сформована територіями багатоквартирної житлової забудови   та територіями садибної забудови та громадською забудовою .


На території , що охоплена детальним планом території знаходиться багатоквартирні  одно та двоповерхові житлові будинки , що підлягають реконструкції, територія котельні .


В цілому стан навколишнього середовища на території проектування можна характеризувати як задовільний, проте такий, що вимагає покращення шляхом реконструкції та новому будівництву окремих об’єктів, здійснення заходів із шумозахисту та влаштування протипожежних стін без пройомів .

4.2. Використання території;


Використання території ДПТ на даний час наступне:


- території житлової забудови  близько 34% території ДПТ .


- територія озеленення — близько 12% території.


Решта територій   відноситься до земель загального користування міста (вулиці,проїзди).


Проектом передбачається реконструкція 2-х поверхового 8-ми квартирного житлового будинку з прибудовою та будівництво індивідуальних гаражів на прибудинковій території по вул. Ветеранів,16 на місці існуючих господарських будівель та будівництво господарської будівлі по вул. Чубинського ,1 , реконструкція території котельні по вул. Драгоманова  з влаштуванням навісу для зберігання твердого палива.

4.3. Характеристика будівель (по видах, поверховості, матеріалу                                 стін , ступеню зносу).


Територія проектування знаходиться у сформованому міському кварталі житлової та громадської забудови  .


 По цінності забудову в межах проекту можна розділити на наступні види:   малоцінна житлова та нежитлова  забудова.


По капітальності забудова  ділиться на капітальну житлову, сформовану   капітальну нежитлову забудову, сформовану в другій половині ХХ ст.


На момент проектування на території ДПТ знаходиться 2-ох поверховий 8-ми квартирний житловий будинок (капітальна цегляна ) . Також на території проектування детального плану знаходиться 5-ти поверховий багатоквартирний житловий будинок ,адміністративна будівля, будівля клубу –залізничників ,будівля для відпочинку локомотивних бригад, одноповерховий багатоквартирний житловий будинок та нежитлові будівлі, які використовуються, як комори на прибудинковій території, розміщені в кварталі житлової забудови обмежені  вулицями Чубинського-Івасюка-Ветеранів-Драгоманова.

 
До некапітальних та малоцінних будівель можна віднести тимчасові споруди господарського призначення.
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	4.4. Характеристика об’єктів культурної спадщини.

       На проектованій території розміщено двоповерховий житловий будинок, що підлягає реконструкції, який внесений до переліку об’єктів культурної спадщини місцевого значення . Проведення реконструкції з добудовою погоджено управлінням культури, з питань релігії та національностей Волинської ОДА.
4.5. Характеристика інженерного обладнання.


Територія проектування забезпечена всіма необхідними інженерними мережами. На території детального плану знаходяться споруди та лінії інженерних мереж, що обслуговують даний квартал.


Територія проектування забезпечена водопостачанням, каналізуванням, електропостачанням, газопостачанням. Біля території проектування проходять мережі міського водопроводу,   газопроводи, електричні силові кабелі, кабелі зв'язку, повітряні лінії електропередач, зв'язку, тощо. Наявність мереж на території проектування підтверджено інженерними службами міста.

6. Характеристика транспорту.


Територія, що розглядається в даному ДПТ має сформовану вуличну мережу:

- вул. Чубинського (житлова вулиця) – з південної сторони;

- вул. Ветеранів (житлова вулиця) - з північної  сторони.

 
Основний транспортний потік проходить житловими вулицями.

4.7. Характеристика озеленення і благоустрою.


Благоустрій та озеленення на території проектування загалом вимагає збереження існуючого озеленення .

Озеленення та благоустрій більшої частини території проектування є  задовільним. В цілому, задовільним рівнем благоустрою можна охарактеризувати близько 26% території (території   житлових будинків).

4.8. Планувальні обмеження.


Планувальними обмеженнями на території ДПТ є охоронні зони інженерних мереж, червоні лінії вулиць . Охоронна зона об’єкта культурної спадщини місцевого значення . 

Згідно діючого затвердженого генерального плану міста територія проектування ДПТ відноситься до територій багатоквартирної  житлової забудови. Даним ДПТ вносяться уточнення і доповнення до генерального плану міста на новому рівні містобудівної документації, пов’язаному із більшою деталізацією містобудівного планування території та проектних рішень.

5. ОСНОВНІ ПРИНЦИПИ ПЛАНУВАННЯ ТА ЗАБУДОВИ 

ТЕРИТОРІЇ, ФОРМУВАННЯ ПЛАНУВАЛЬНОЇ СТРУКТУРИ ТА АРХІТЕКТУРНОЇ КОМПОЗИЦІЇ.

Проектне рішення детального плану території базоване на :

- взаємозв’язках планувальної структури проекту з планувальною структурою існуючих кварталів;
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	- виконанні вимог Державних будівельних норм (ДБН);

- вимогах замовника – відділу містобудування та архітектури виконавчого комітету Ковельської  міської ради, визначених у завданні на проектування та у ході робочих нарад під час роботи над проектом;

- врахуванні інтересів власників земельних ділянок;


Проектом передбачена  реконструкція  пам’ятки архітектури місцевого значення багатоквартирного житлового будинку та розміщення гаражів на місці існуючих господарських будівель по вул. Ветеранів ,16 . Планується розміщення господарської будівлі по вул. Чубинського, 1 та  реконструкція території котельні по вул. Драгоманова  з влаштуванням навісу для зберігання твердого палива.

В даний час цільове призначення земельних ділянок - для будівництва та  обслуговування багатоквартирних житлових будинки, господарських будівель і споруд, для обслуговування котельні.          


Земельні ділянки, на яких знаходиться багатоквартирні житлові будинки  відносяться до земель приватної власності та комунальної власності .


Загальна площа території ДПТ, що розглядається складає 3,00га. Зміни вносяться до територій загальною прощею  0,25 га ,  0,10 га і 0.0253 га .  


Принципи планування території базуються на наступних засадах:

- ефективне використання території. 


Передбачає реконструкцію багатоквартирної житлової забудови шляхом добудови до  8-ми квартирного житлового будинку по вул. Ветеранів ,16 і розміщення та гаражів на прибудинковій території на місці існуючих господарських будівель, з розміщенням господарської будівлі по вул. Чубинського ,  1що дозволить поліпшити житлові проблеми   даного району . Також передбачається реконструкція території котельні з розміщенням навісу для зберігання твердого  палива.
- раціональне функціональне зонування: Передбачає реконструкцію багатоквартирних житлових будинків .

- створення оптимальних транспортно-пішохідних зв’язків; Проектом передбачається реконструкція заїзду та влаштування стоянок для автомобілів на прибудинкових територіях  , також передбачено транспортні та пішохідні зв’язки між існуючою житловою територією   та проектною житловою забудовою, під’їзди та виїзди із територій та жилих вулиць.  

- покращенні умов проживання мешканців існуючої забудови; 
Забезпечення мешканців існуючої забудови новим благоустроєм    територій із сторони вулиць   .

- покращенні соціальної інфраструктури району.


Даним проектом визначені гранично можливі показники щодо щільності і поверховості проектованої забудови. Існуюча житлова забудова підлягає реконструкції з добудовою та нове будівництво  господарських будівель і споруд.  
Містобудівні умови та обмеження.

1.Гранична допустима висота будівель: 2 поверхи (12м);

2.Максимально допустимий відсоток забудови земельної ділянки: 50%.

3.Максимально допустима щільність населення в межах житлової забудови відповідної житлової одиниці (кварталу, мікрорайону): - 260 .

4.Мінімально допустимі відстані від об’єкта, що проектується, до червоних ліній, ліній регулювання забудови, існуючих будинків та споруд: по межі лінії забудови.

5.Планувальні обмеження (зони охорони пам’яток культурної спадщини,   зони охоронюваного ландшафту, межі історичних ареалів, прибережні       захисні смуги, санітарна-захисні та інші охоронювальні зони): згідно ДБН Б.2.2-12:2018; на території кварталу розміщена пам’ятка архітектури місцевого значення.
6. Охоронні зони об’єктів транспорту, зв’язку, інженерних комунікацій, відстані від об’єкта, що проектується, до існуючих інженерних мереж: Виконати інженерні вишукування відповідно до вимог ДБН А. 2.1-1-2014. На території проходить лінія електропередач. При проектуванні врахувати відстань від існуючої мережі до проектного об’єкта, відповідно до Правил охорони електричних мереж, затверджених постановою Кабінету Міністрів України від 4 березня 1997 р. N 209.
При подальшому проектуванні проектне рішення може уточнюватись і доповнюватись, але за умови дотримання діючих нормативних вимог та вимог даного ДПТ.

6. ЖИТЛОВИЙ ФОНД ТА РОЗСЕЛЕННЯ.


Для визначення оптимальних перспективних показників ДПТ визначаємо містобудівну ємність даної території , виходячи з параметрів існуючої та проектованої житлової забудови та площі приватизованих земельних ділянок для розміщення нових житлових будинків .



	
	
	
	
	
	2017/108 – ПЗ
	Аркуш

	
	
	
	
	
	
	7

	Зам.
	Аркуш
	№ докум.
	Підпис
	Дата
	
	

	            Поверховість проектованої забудови прийнята з міркувань забезпечення нормативних розривів, оптимальної інсоляції та ефективного використання території.  Поверховість прийнято 2  поверхи.  


Прибудинкова територія багатоквартирних житлових будинки вимагає розміщення прибудинкових майданчиків з дотриманням розривів до вікон житлового будинку пов’язаних між собою системою пішохідних доріжок та внутрішніх проїздів.  

Враховуючи розміри земельних ділянок по вул. Ветеранів та вул. Чубинського  в  проекті детального плану запропонована реконструкція багатоквартирної житлової забудови шляхом добудови до 8-ми квартирного житлового будинку та розміщення гаражів на прибудинковій території по вул. Ветеранів ,16  реконструкція   прибудинкової території житлового будинку №1 з розміщенням господарської будівлі по вул. Чубинського із забезпеченням вимог з пожежної безпеки, та реконструкція території котельні з розміщенням навісу для зберігання твердого палива.  
7. ХАРАКТЕРИСТИКА ІНШИХ ВИДІВ 

ВИКОРИСТАННЯ ТЕРИТОРІЇ


До детального плану території було подано пропозицію  про проведення розрахунків та визначення допустимих параметрів реконструкції багатоквартирних житлових будинки  по вул. Ветеранів та вул. Чубинського  та використання інших видів території – котельні .

8. СИСТЕМА ОБСЛУГОВУВАННЯ НАСЕЛЕННЯ.


Розміщення проектованого житлового комплексу на визначеній ділянці дозволяє вирішити ряд важливих містобудівних завдань:

- покращити якість проживання у кварталі;

- збільшення житлових площ, при їх загальноміському дефіциті;

 - впорядкування території ділянки та прилеглих територій;

- покращення мережі проїздів та пішохідних проходів на території ДПТ в кварталі проектування. 
Передбачено реконструкцію  покриття тротуарів та реконструкцію зовнішнього освітлення на визначених проектом ділянках   вул. Ветеранів та вул. Чубинського . Також  передбачено розміщення озеленених територій та проектних газонів, де не передбачена забудова.
Проектований квартал передбачає забезпечення багатоквартирної   житлової забудови  , що розміщені з дотриманням розривів до вікон житлових будинків та пов’язані між собою і житловою забудовою системою пішохідних доріжок та внутрішніх проїздів з під’їздами до будинків, що дасть запоруку комфорту для людей різного віку.

Житловий квартал забезпечено необхідними закладами обслуговування в існуючому мікрорайоні. На прилеглих до кварталу територіях розміщені дошкільний навчальний заклад (віддаль 400 м),  загальноосвітня школа  (віддаль 500 м). Є всі необхідні підприємства для надання послуг населенню та торгові заклади, зупинки громадського транспорту. 
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	9. ВУЛИЧНА МЕРЕЖА, ТРАНСПОРТНЕ ОБСЛУГОВУВАННЯ ,                           ОРГАНІЗАЦІЯ РУХУ ТРАНСПОРТУ І ПІШОХОДІВ


На території проектування існує сформована мережа вулиць   місцевого значення.  Територія проектування потребує реконструкції та покращення існуючих елементів вулиці та влаштування проїзду зі сторони вул. Ветеранів та вул. Чубинського до проектних житлових будинків. 

10. ІНЖЕНЕРНЕ ЗАБЕЗПЕЧЕННЯ, РОЗМІЩЕННЯ МАГІСТРАЛЬНИХ          ІНЖЕНЕРНИХ МЕРЕЖ , СПОРУД .

        Водопостачання:


Існуюча забудова забезпечена централізованим, цілодобовим водопостачанням від мережі міста . На проектний період проектована та існуюча забудова забезпечується водопостачанням шляхом підключення до водорозподільчих мереж міста.

        Каналізування:


Забудова, що знаходиться на території проектованого кварталу забезпечена централізованим  водовідведенням . Водовідведення існуючої та проектованої забудови прийнято по водоспоживанню в існуючі міські мережі. 

        Санітарна очистка:


Санітарне очищення території проектованого кварталу передбачається по планово-регулярній схемі, з вивозом ТПВ  на міське сміттєве звалище.

        Теплопостачання:


Існуюча  забудова забезпечена теплопостачанням від власних газових двохконтурних котлів.


Теплопостачання проектного об’єкта передбачається здійснювати від індивідуальних контурних котлів  або від котлів на твердому паливі в проектованій паливні малоповерхового багатоквартирного житлового будинку . Вид палива котлів визначається техніко економічним обґрунтуванням.

           Газопостачання:


Забудова, що знаходиться на території проектованого кварталу забезпечена централізованим газопостачанням на 100%. Газ використовується для приготування їжі, підігріву води та для опалення приміщень.


Слід зазначити, що проектом пропонується встановлення в проектованих квартирах сучасних енергоощадних котлів, які в комплексі із терморегулюючими датчиками, застосуванням рекуператорів повітря та утепленням будинку із доведенням до нормативного рівня теплового опору,

дозволять зменшити споживання газу орієнтовно на 20-25%.

             Електропостачання:


Від існуючих електромереж міста, згідно ТУ - з існуючих трансформаторних підстанцій, від вуличної мережі 0,4 кВ, що   підлягає реконструкції в межах червоних ліній вул. Ветеранів та вул. Чубинського, відповідно до проектного плану. Відповідно до узгоджених техумов прокладання ліній електропостачання можливе повітряне та кабельне. Потреба в електроенергії на комунально-побутові потреби визначаються згідно ДБН В.2.5-23:2010 «Проектування електрообладнання об’єктів цивільного призначення» виходячи з кількості та характеристик об’єктів.
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	11. ІНЖЕНЕРНА ПІДГОТОВКА ТА ІНЖЕНЕРНИЙ ЗАХИСТ ТЕРИТОРІЇ, ВЕРТИКАЛЬНЕ ПЛАНУВАННЯ І ВИКОРИСТАННЯ ПІДЗЕМНОГО ПРОСТОРУ.


В склад заходів по інженерній підготовці території, згідно з характером наміченого використання та планувальної організації території, включені:

     - вертикальне планування території;

     - поверхневе водовідведення.


Схему інженерної підготовки розроблено на топопідоснові М 1:500 з січенням горизонталями через 1,0 м. На схемі приведені напрямки і величини проектованих ухилів вулиць і проїздів, а також проектовані та існуючі відмітки по осі проїзної частини на перехрестях та в місцях основних перегинів поздовжнього профілю.  


Організацію поверхневого стоку передбачається здійснити поєднанням відкритої та закритої мережі дощової каналізації. 

12. КОМПЛЕКСНИЙ БЛАГОУСТРІЙ З ОРГАНІЗАЦІЄЮ 

ЗЕЛЕНИХ ЗОН.


При проектуванні кварталу передбачено комплексний благоустрій території, зокрема: благоустрій проїздів в червоних лініях, благоустрій внутрішніх двориків багатоквартирних житлових будинки. Передбачається демонтаж   нежитлових споруд   у внутрішніх подвір‘ях та влаштування повноцінних внутрішніх просторів з відповідним  благоустроєм, озелененням та під‘їздами до будинків.


Територія проектування повинна бути з належним благоустроєм та освітленням.  Мощення вулиць і проїздів асфальтобетон, пішохідної частини – фігурні елементи мощення.
13. ОХОРОНА НАВКОЛИШНЬОГО СЕРЕДОВИЩА. 

                 Повітряне середовище

         В результаті здійснення проектних рішень, викидів забруднюючих речовин в ат-

мосферу від об'єктів, що розміщені на ділянці, не очікується  .

                 Водне середовище

         Атмосферні води відводяться по тротуарах і проїздах, з твердим покриттям, що

має нормативний ухил. Будівлі по периметру мають вимощення завширшки 1,0 м.

Утворення виробничих стічних вод не передбачається. Отже, прямої дії на водні об'єкти не очікується, а опосередкована дія оцінюється як допустима .

                 Геологічне середовище

        Експлуатація будівель на проектованій земельній ділянці не зачіпає елементів геологічного, структурно-тектонічного будов і ландшафтів і не викличе негативних явищ геотехногенного походження в геологічному середовищі .

                 Мікроклімат

           Проектована діяльність не викличе зміни мікрокліматичних умов, оскільки не

впливає ні на одну з його складових .
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	Рослинний і тваринний світ

          У зоні впливу проектованої діяльності об'єкти природно-заповідного фонду відсутні . Впливу на тваринний світ не передбачається . Радіоактивний фон не збільшується .

                   Грунт

          Проектована діяльність не викличе зміни в землекористуванні на даній ділянці.

Територія підлягає прибиранню .

                   Утилізація відходів

        Відходи виробничо-господарської діяльності, що чинять шкідливий вплив на до-

Вкілля , відсутні. Вивезення і утилізація сміття - за договором з міським комунальним автопідприємством .
14. ЗАХОДИ, ЩОДО ПОЛІПШЕННЯ СТАНУ 

НАВКОЛИШНЬОГО СЕРЕДОВИЩА. 


При проектуванні об’єктів необхідно передбачити заходи з охорони навколишнього   природного   середовища.

 Мінімальний перелік рекомендованих до застосування в проекті заходів з охорони навколишнього середовища є такий:             


- влаштування вертикального планування території з метою руху дощових та талих вод у зливоприймачі проектованої зливової каналізації   вулиць;

               - зменшення пилоутворення шляхом створення озеленених територій.


 Враховуючи, що територія проектування знаходиться в центральній частині  міста слід особливу увагу приділити озелененню території, максимальному озелененню прибудинкових територій, використанню дренованого мощення.


При розробленні ДПТ було виконано попередні розрахунки інсоляції , які підтвердили , що в існуючій забудові можливе забезпечення нормативної тривалості інсоляції в умовах реконструкції та нового будівництва. Вимога щодо забезпечення нормативної інсоляції є обов‘язковою до виконання при проектуванні і будівництві.

15. ОСНОВНІ  ТЕХНІКО - ЕКОНОМІЧНІ  ПОКАЗНИКИ.

№

п.п. 

Назва   показників

Один. вим.

Кількість 

в межах ділянки 

за межами ділянки 

Загальна площа  земельної ділянки, яка підлягає благоустрою, для об’єктів містобудування в районі вул. Чубинського-Івасюка-Ветеранів-Драгоманова
га

4117.5
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	Загальна площа  забудови    ,  у тому числі:                    

м2

1244.3
Відсоток забудови 

%

30.00
Загальна площа озеленення     

м2 
1725,3
Відсоток озеленення 

% 

41.70
Загальна площа мощення    ,  у тому числі: 

м2

479,80 

- посилене асфальтобетонне мощення проїздів

м2
684,60

- мощення тротуарів і доріжок бетонною плиткою

м2
-
- піщано-гравійне мощення майданчиків

-

-

Відсоток мощення

%

28.30
     
ПРИМІТКА:
          Згідно Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності» Детальний план території підлягає громадському обговоренню. Виконавчий орган міської ради забезпечує оприлюднення детального плану території протягом 10 днів з дня його затвердження. Детальний план території розглядається і затверджується міською радою  протягом 30 днів з дня його подання.

                     Детальний план території не підлягає експертизі .
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